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1 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, этаж под. 5, пом. 54-58 
Нежилое помещение  47,5 77:09:0005008:3680 77:09:0005008:3680-77/051/2020-

2  от 08.09.2020 
№ 77:09:0005008:3680-77/009/2017-2  

от 02.05.2017  (Аренда ) 

2 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, под. 3, пом. 57-59 
Нежилое помещение 28,5 77:09:0005008:3631 77:09:0005008:3631-77/051/2020-

2 от 08.09.2020 
№ 77:09:0005008:3631-77/009/2017-2  

от 02.05.2017  (Аренда ) 

3 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, под. 2, пом. 63 
Нежилое помещение 12,4 77:09:0005008:3591 77:09:0005008:3591-77/051/2020-

2 от 08.09.2020 
№ 77:09:0005008:3591-77/051/2020-

4  от 04.12.2020  (Аренда ) 

4 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, под. 1, пом. 94,95 
Нежилое помещение 23,6 77:09:0005008:3706 77:09:0005008:3706-77/051/2020-

2 от 08.09.2020  
№ 77:09:0005008:3706-77/051/2020-

4  от 04.12.2020  (Аренда ) 

5 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, под. 1, пом. 16 
Нежилое помещение 42,0 77:09:0005008:3667 77:09:0005008:3667-77/051/2020-

2 от 08.09.2020 
нет 

6 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, этаж 6, пом. 1-6,8,9 
Нежилое помещение 971,8 77:09:0005008:3611 77:09:0005008:3611-77/051/2020-

2  от 08.09.2020 
№ 77:09:0005008:3611-77/009/2018-2  

от 20.11.2018  (Аренда ) 

7 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, под. 1, пом. 13 

Нежилое помещение 135,1 77:09:0005008:3660 77:09:0005008:3660-77/051/2020-

2 от 08.09.2020 

нет 

8 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80,  под.2, пом. 12 
Нежилое помещение 110,1 77:09:0005008:3614 77:09:0005008:3614-77/051/2020-

2 от 08.09.2020  
нет 

9 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80,  под. 3, пом.115-117 
Нежилое помещение 30,9 77:09:0005008:3647 77:09:0005008:3647-77/051/2020-

2 от 08.09.2020 
№ 77-77/009-77/009/058/2015-615/5  от 

22.07.2015  (Аренда ) 

10 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80,  под. 3, пом.127, 128 
Нежилое помещение 24,8 77:09:0005008:3645 77:09:0005008:3645-77/051/2020-

2 от 08.09.2020 
№ 77-77/009-77/009/063/2015-983/3  от 

03.11.2015  (Аренда ) 

11 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, под. 5 пом. 126- 128 
Нежилое помещение 37,2 77:09:0005008:3791 77:09:0005008:3791-77/051/2020-

2 от 08.09.2020  
№ 77-77/009-77/009/063/2015-983/4  от 

03.11.2015  (Аренда ) 

12 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, под. 3 ком. 47,48 
Нежилое помещение 23,6 77:09:0005008:3800 77:09:0005008:3800-77/051/2020-

2 от 08.09.2020 
№ 77:09:0005008:3800-77/009/2017-2  

от 02.05.2017  (Аренда ) 

13 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, под. 2, пом. 64,65 
Нежилое помещение 25,7 77:09:0005008:3610 77:09:0005008:3610-77/051/2020-

2  от 08.09.2020 
нет 

14 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, под. 3, пом. 121-123 
Нежилое помещение 37,2 77:09:0005008:3654 77:09:0005008:3654-77/051/2020-

2 от 08.09.2020 
нет  

15 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, этаж 2, ком. 1 
Нежилое помещение 941,0 77:09:0005008:3593 77:09:0005008:3593-77/051/2020-

3 от 08.09.2020  
нет   



 

 
 

16 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, этаж 3, пом. 1,4,5,7-11 
Нежилое помещение 1777,0 77:09:0005008:3600 77:09:0005008:3600-77/051/2020-

2 от 08.09.2020 
№ 77-77/009-77/009/063/2015-983/2  от 

03.11.2015  (Аренда ) 

17 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, этаж 19, ком. 1-6, 8,9 
Нежилое помещение 971,1 77:09:0005008:3729 77:09:0005008:3729-77/051/2020-

2 от 08.09.2020  
№ 77:09:0005008:3729-77/051/2020-4  

от 04.12.2020  (Аренда ) 

18 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, этаж 20, ком. 1-6, 8,9 
Нежилое помещение 971,4 77:09:0005008:3694 77:09:0005008:3694-77/051/2020-

2  от 08.09.2020 
№ 77-77/009-77/009/058/2015-615/3  от 

22.07.2015  (Аренда ) 

19 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, этаж под. 1, пом. 22 
Нежилое помещение 40,7 77:09:0005008:3664 77:09:0005008:3664-77/051/2020-

2 от 08.09.2020 
нет 

20 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, этаж под. 1, пом. 23 
Нежилое помещение 128,6 77:09:0005008:3665 77:09:0005008:3665-77/051/2020-

2  от 08.09.2020  
нет 

21 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, этаж под. 1, пом. 24 
Нежилое помещение 12,8 77:09:0005008:3666 77:09:0005008:3666-77/051/2020-

2 от 08.09.2020 
нет 

22 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, этаж под. 1, пом. 25 
Нежилое помещение 18,4 77:09:0005008:3670 77:09:0005008:3670-77/051/2020-

2 от 08.09.2020 
нет 

23 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, этаж под. 1, пом. 90,91 
Нежилое помещение 23,6 77:09:0005008:3690 77:09:0005008:3690-77/051/2020-

2 от 08.09.2020 
 

№ 77:09:0005008:3690-77/009/2017-3  

от 02.05.2017  (Аренда ) 

24 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, этаж под. 1, пом. 92,93 
Нежилое помещение 24,0 77:09:0005008:3691  77:09:0005008:3691-

77/051/2020-2 от 08.09.2020 
 

№ 77:09:0005008:3691-77/009/2017-3  

от 02.05.2017  (Аренда ) 

25 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, этаж под. 2, пом. 3 
Нежилое помещение 31,7 77:09:0005008:3589 77:09:0005008:3589-77/051/2020-

2  от 08.09.2020 
нет 

26 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, этаж под. 2, пом. 8 
Нежилое помещение 31,3 77:09:0005008:3594 77:09:0005008:3594-77/051/2020-

2 от 08.09.2020 
нет 

27 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, этаж под. 2, пом. 11 
Нежилое помещение 68,1 77:09:0005008:3582 77:09:0005008:3582-77/051/2020-

5 от 08.09.2020 
нет 

28 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, этаж под. 2, пом. 68-71 
Нежилое помещение 49,6 77:09:0005008:3602 77:09:0005008:3602-77/051/2020-

5 от 08.09.2020 
№ 77:09:0005008:3602-77/009/2017-3  

от 02.05.2017  (Аренда ) 

29 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, этаж под. 2, пом. 72-75 
Нежилое помещение 49,8 77:09:0005008:3590 77:09:0005008:3590-77/051/2020-

2  от 08.09.2020  
№ 77-77/009-77/009/058/2015-615/4  от 

22.07.2015  (Аренда ) 

30 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, этаж под. 3, пом. 49,50 
Нежилое помещение 24,9 77:09:0005008:3618 77:09:0005008:3618-77/051/2020-

2 от 08.09.2020 
 



 

 
 

№ 77:09:0005008:3618-77/009/2017-2  

от 02.05.2017  (Аренда ) 

31 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, этаж под. 3, пом. 51-53 
Нежилое помещение 37,3 77:09:0005008:3627 77:09:0005008:3627-77/051/2020-

2 от 08.09.2020 
 

№ 77-77/009-77/009/058/2015-615/2  от 

22.07.2015  (Аренда ) 

32 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, этаж под. 3, пом. 100-102 
Нежилое помещение 37,1 77:09:0005008:3622 77:09:0005008:3622-77/051/2020-

2 от 08.09.2020  
№ 77:09:0005008:3622-77/009/2017-2  

от 02.05.2017  (Аренда ) 

33 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, этаж под. 3, пом. 60-62 
Нежилое помещение 28,5 77:09:0005008:3636 77:09:0005008:3636-77/051/2020-

2 от 08.09.2020 
 

№ 77:09:0005008:3636-77/009/2017-2  

от 02.05.2017  (Аренда ) 

34 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, этаж под. 3, пом. 103-105 
Нежилое помещение 37,1 77:09:0005008:3637 77:09:0005008:3637-77/051/2020-

2 от 08.09.2020 
№ 77:09:0005008:3637-77/009/2017-2  

от 02.05.2017  (Аренда ) 

35 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, этаж под. 3, пом. 111-114 
Нежилое помещение 49,3 77:09:0005008:3646 77:09:0005008:3646-77/051/2020-

2  от 08.09.2020 
нет  

36 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, этаж под. 3, пом. 118-120 
Нежилое помещение 30,9 77:09:0005008:3653  77:09:0005008:3653-

77/051/2020-2 от 08.09.2020 
нет 

37 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, этаж под. 5, пом. 5 
Нежилое помещение 33,9 77:09:0005008:3763 77:09:0005008:3763-77/051/2020-

2 от 08.09.2020 
нет 

38 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, подв. 3 пом. 124 
Нежилое помещение 12,4 77:09:0005008:3959 77:09:0005008:3959-77/051/2020-

2 от 08.09.2020 
нет 

39 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, под. 5, пом 97-101 
Нежилое помещение 62,1 77:09:0005008:3677 77:09:0005008:3677-77/051/2020-

2  от 08.09.2020 
№ 77:09:0005008:3677-77/009/2017-2  

от 02.05.2017  (Аренда ) 

40 г. Москва, Ленинградский пр., 39, 

стр. 80, под. 5, пом 94-96 
Нежилое помещение 37,1 77:09:0005008:3682 77:09:0005008:3682-77/051/2020-

2 от 08.09.2020 
№ 77:09:0005008:3682-77/009/2017-2  

от 02.05.2017  (Аренда ) 

Источник: Приложение № 1.1 к Заданию на оценку № 1 от 28.04.2021 г. договора на оказание услуг по оценке имущества, составляющего паевой инвестиционный фонд № 01-1-0/РД 
от 30.09.2019 г. 
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https://pkk.rosreestr.ru/#/search/55.796998467291274,37.53782764995877/18/@5w3tqxnjb?text=55.796646%2037.537058&type=1&nameTab&indexTab&inPoint=true&opened=77%3A9%3A5008%3A105
https://pkk.rosreestr.ru/#/search/55.796998467291274,37.53782764995877/18/@5w3tqxnjb?text=55.796646%2037.537058&type=1&nameTab&indexTab&inPoint=true&opened=77%3A9%3A5008%3A105
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2,2
млрд евро

Объем инвестиций в Восточной 

Европе в 1 кв. 2021г.

Источник: Real Capital Analytics

Объем инвестиций в основные рынки Центральной Европы по состоянию на 01.04.2021г., евро
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-3,1%

1,2%

Падение ВВП России

По итогам 2020 г.

Прогнозируемый 

среднегодовой темп роста 
ВВП

В 2020 – 2030 гг.

Источник: Минэкономразвития, 
Moody’s Analytics

4,3%

3,7%

1,8%

0,7%

-2,3%

0,0%

1,6%

2,3%

1,3%

-3,1%

3,3% 3,4%
3,0%

-2,4%

2,2%

2,8% 2,0%

1,6%

1,5%
1,3%

GDP Growth | Рост ВВП, %

Official Base case forecast | Базовый прогноз Минэкономразвития (09/2020)

Moody's (03/2021)

2019 2020 2021 2022 2023

Рост ВВП, % 1,19 -2,37 2,15 2,77 1,98

RUB/USD 64,7 72,1 70,11 66,82 62,61

ИПЦ, % 4,4 3,39 5,15 4,17 4,00

Дефлятор ВВП, % 4,10 -3,78 13,62 3,47 5,42

Кредитная ставка, % 7,32 5,05 4,25 4,44 5,06

Госдолг, % от ВВП 13,95 20,16 24,61 25,73 22,69

Потребительские 
расходы, %

2,75 -13,19 0,78 1,04 1,98

Оборот розничной 
торговли, %

1,95 -4,18 4,48 0,42 0,17

Безработица, % 4,6 5,91 6,61 6,16 5,73

Мировая цена на 
нефть BRENT 

64,18 43,21 64,50 62,97 63,36

Источник: Moody’s  forecast as of March 2021

МАКРОЭКОНОМИКА



 

 
 

 

21%

29%

Рост ипотечного долга в 

России 2020 г.

Исторический рекорд

Рост потребительского долга  

в Москве 2020 г.

Источник: ЦБ РФ

БАЛАНС ИПОТЕЧНЫХ ПЛАТЕЖЕЙ ДОМОХОЗЯЙСТВ

Ипотечный бум 2020

Активное досрочное погашение 

– признак здоровья для 

ипотечного рынка

Благодаря снижению процентной 
ставки процентная нагрузка остается 

стабильной даже при стремительном 

росте долга

Задолженность предприятий оптовой и 

розничной торговли, млн руб.

Корпоративный долг в России, млн руб.

Сжатие 

потребительского 

рынка в начале 

пандемии до сих пор 

не компенсировано

В начале 2021 г. 

зафиксировано 

кредитное сжатие по 

экономике в целом

Источник: ЦБ РФ
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486
млн евро

Сумма инвестиционных сделок в 1 

квартале 2021 г.

Источник: Real Capital Analytics, 
Cushman & Wakefield

Объем инвестиций по сегментам, евро

3,5
млрд евро

Прогноз объема инвестиционного 

рынка России в 2021 г.
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Общее количество офисных помещений 

Новое строительство

Общее количество арендованных и 

купленных площадей на рынке Москвы

Количество свободных площадей

310 тыс. кв. м

2,1 млн кв. м (11,4%)

432 тыс. кв. м18,6 млн кв. м

Москва 1 кв. 2021 г. 
Класс А, В+ и В-

9%
Ставка капитализации на «прайм» офисы



 

 
 

 
  

 

Новое строительство Новое строительство и поглощение

Новое строительство и кризисы
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Крупнейшие сделки новой аренды, 1 кв. 2021 г.

Кл асс А Кл асс B (B+и  B-)

ГКУ Организатор Перевозок -
БЦ Юж ный Порт

(6  228 кв. м)
Яндекс - БЦ Амальтея

(4  960 кв. м)

Интернет Решения - БЦ 
Им перия

(3  092 кв. м)

Самолет Девелопмент - БЦ 
Ку нцево Плаза

(2  788 кв. м)

Вега-Газ – БП Art Gallery
(2  689 кв. м)

А тлас Майнинг – Смоленский 
Па ссаж II

(2  522 кв. м)

A VON – БЦ Большевик II
(3  271 кв. м)
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Свободные помещения* Доля свободных помещений*

*Данные по 2021 году:

2021 – актуальные данные за 4 месяца ; 2021п – прогноз на конец года

14%

10,5%



 

 
 

 

 

277 
тыс. кв. м
Чистое поглощение

1 кв. 2021 г.

Чистое поглощение

Прогноз на 2021 г.

2020 2021

245 
тыс. кв. м

БЦ «Два 
капитана»

Ставки аренды в рублевом исчислении*

*Данные по 2021 году: 2021 – актуальные данные за 4 месяца; 2021п – прогноз на конец года

31 672 р.

16 788 р.
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𝑟 = 𝑟𝑓 + 𝑟𝑖 + 𝑟𝑚 + 𝑟𝑙

𝑟𝑓



 

 
 

𝑟𝑖

𝑟𝑚

𝑟𝑙

𝑟𝑙 = 1 −
1

(1 + 𝑟𝑓)
𝑇 , где

𝑟𝑓

𝑇

http://www.cbr.ru/hd_base/zcyc_params/zcyc/?DateTo=01.04.2021


 

 
 

 

 

Источник Ставка капитализации

Cushman & Wakefield (обзор за 1 кв. 2021 г.) 9,00%

JLL (обзор за 4 кв. 2020 г.) 8,50% - 10,00%

CBRE (обзор за 4 кв. 2020 г.) 9,25%

Colliers (обзор за 3 кв. 2020 г.) 9,00% - 9,50%

Knight Frank (обзор за 4 кв. 2020 г.) 9,00% - 10,00%

Итого 8,50% - 10,00%
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http://www.cian.ru/
https://ru.wikipedia.org/


 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 

Vacancy_IDID Property name Address Class submarket METROCOMMUNE SUBAGGLOMERATION Area Comment

61260 1902-3 Alcon I, New York Moscow Leningradskiy 72, korp. 4 A SOK Sokol Aeroport (NW 1) TTR RR=25000 - 30 000 RUR + 7100 rur + VAT parking = 21 000 rub

59990 1902-2 Alcon I, Hong Kong Moscow Leningradskiy 72, korp. 2 A SOK Sokol Aeroport (NW 1) TTR RR=25000 - 30 000 RUR + 7100 rur + VAT parking = 21 000 rub



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 

Москва, Ленинградский просп., 39, стр. 80, Башня Б
Помещения на подземной парковке в БЦ класса А «Скайлайт»

СВОДНАЯ ТАБЛИЦА АРЕНДНЫХ ПОТОКОВ 1

№ КОМ

ИСС

ИЯ

СТАТУС АРЕНДАТОР ЭТАЖ ОБЩАЯ ПЛОЩАДЬ, КВ.М АРЕНДУЕМАЯ 

ПЛОЩАДЬ, КВ. 

М

ТИП 

ИСПОЛЬЗОВА

НИЯ 

ПОМЕЩЕНИЯ

ДАТА НАЧАЛА 

АРЕНДЫ

ДАТА 

ОКОНЧАНИЯ 

АРЕНДЫ

ПРОСТОЙ 

ПОМЕЩЕНИЙ, 

ДНИ

АРЕНДНАЯ 

СТАВКА БЕЗ 

НДС, 

₽/КВ. М/ГОД

ОПЕРАЦИОННЫ

Е ИЗДЕРЖКИ К 

ПОЛУЧЕНИЮ, 

₽/КВ. М/ГОД

ОПЕРАЦИОНН

ЫЕ 

ИЗДЕРЖКИ К 

УПЛАТЕ, 

₽/КВ. М/ГОД

ЧИСТАЯ 

АРЕНДНАЯ 

СТАВКА, 

₽/КВ. М/ГОД

ЧИСТЫЙ 

АРЕНДНЫЙ 

ПОТОК, ₽/ГОД

ИНДЕКСАЦИЯ 

ТЕКУЩЕЙ 

АРЕНДНОЙ 

СТАВКИ

ПРОПОРЦИЯ ERV НА ДАТУ 

ОЦЕНКИ, 

₽/КВ. М/ГОД

ERV НА ДАТУ 

ОЦЕНКИ, 

₽/ГОД

ПРОПОРЦИЯ ГОДОВЩИНА 

ИНДЕКСАЦИИ

001 1 Лайт Эстейт подвал 5 помещения 97-101 62,1 5 м/м Парковка 01.04.2020 28.04.2024 0 201 157,43 ₽ 0,00 ₽ 46 069,66 ₽ 155 087,77 ₽ 775 439 ₽ 3,00% 6,67% 166 000,00 ₽ 830 000 ₽ 4,26% 01.04.2021

002 1 Си Эс Эл Беринг Биотэрапис подвал 2, помещения 72-75 49,8 4 м/м Парковка 15.08.2020 14.08.2021 0 257 683,38 ₽ 0,00 ₽ 46 180,93 ₽ 211 502,44 ₽ 846 010 ₽ 0,00% 7,27% 166 000,00 ₽ 664 000 ₽ 3,41% 15.08.2021

003 1 Лайт Эстейт подвал 2 помещения 68-71 49,6 4 м/м Парковка 01.03.2020 28.04.2024 0 200 833,50 ₽ 0,00 ₽ 45 995,47 ₽ 154 838,03 ₽ 619 352 ₽ 3,00% 5,32% 166 000,00 ₽ 664 000 ₽ 3,41% 01.03.2021

004 1 Мэйл.ру подвал 3, пом. 111-114 49,3 4 м/м Парковка 16.01.2021 13.04.2026 0 282 012,76 ₽ 0,00 ₽ 45 717,27 ₽ 236 295,49 ₽ 945 182 ₽ 4,00% 8,13% 166 000,00 ₽ 664 000 ₽ 3,41% 16.01.2022

005 1 Лайт Эстейт подвал 5 помещения 54-58 47,5 5 м/м Парковка 01.04.2020 28.04.2024 0 153 864,38 ₽ 0,00 ₽ 35 238,46 ₽ 118 625,91 ₽ 593 130 ₽ 3,00% 5,10% 166 000,00 ₽ 830 000 ₽ 4,26% 01.04.2021

006 1 Си Эс Эл Беринг Биотэрапис подвал 3, помещения 51-53 37,3 3 м/м Парковка 15.08.2020 14.08.2021 0 257 338,42 ₽ 0,00 ₽ 46 119,11 ₽ 211 219,31 ₽ 633 658 ₽ 0,00% 5,45% 166 000,00 ₽ 498 000 ₽ 2,56% 15.08.2021

007 1 Мэйл.ру подвал 3, пом. 121-123 37,2 3 м/м Парковка 16.01.2021 13.04.2026 0 283 728,86 ₽ 0,00 ₽ 45 995,47 ₽ 237 733,40 ₽ 713 200 ₽ 4,00% 6,13% 166 000,00 ₽ 498 000 ₽ 2,56% 16.01.2022

008 1 Страйкер подвал 5, помещения 126-128 37,2 3 м/м Парковка 01.02.2020 10.12.2023 0 198 450,84 ₽ 0,00 ₽ 45 995,47 ₽ 152 455,37 ₽ 457 366 ₽ CPI 3,93% 166 000,00 ₽ 498 000 ₽ 2,56% 01.02.2021

009 1 Лайт Эстейт подвал 3 помещения 103-105 37,1 3 м/м Парковка 01.03.2020 28.04.2024 0 200 293,63 ₽ 0,00 ₽ 45 871,83 ₽ 154 421,80 ₽ 463 265 ₽ 3,00% 3,98% 166 000,00 ₽ 498 000 ₽ 2,56% 01.03.2021

010 1 Лайт Эстейт подвал 5 помещения 94-96 37,1 3 м/м Парковка 01.04.2020 28.04.2024 0 200 293,63 ₽ 0,00 ₽ 45 871,83 ₽ 154 421,80 ₽ 463 265 ₽ 3,00% 3,98% 166 000,00 ₽ 498 000 ₽ 2,56% 01.04.2021

011 1 Лайт Эстейт подвал 3 помещения 100-102 37,1 3 м/м Парковка 01.03.2020 28.04.2024 0 200 293,63 ₽ 0,00 ₽ 45 871,83 ₽ 154 421,80 ₽ 463 265 ₽ 3,00% 3,98% 166 000,00 ₽ 498 000 ₽ 2,56% 01.03.2021

012 1 Мэйл.ру подвал 3, пом. 118-120 30,9 3 м/м Парковка 16.01.2021 13.04.2026 0 235 678,01 ₽ 0,00 ₽ 38 205,91 ₽ 197 472,09 ₽ 592 416 ₽ 4,00% 5,09% 166 000,00 ₽ 498 000 ₽ 2,56% 16.01.2022

013 1 Си Эс Эл Беринг Биотэрапис подвал 3, помещения 115-117 30,9 3 м/м Парковка 15.08.2020 14.08.2021 0 213 183,84 ₽ 0,00 ₽ 38 205,91 ₽ 174 977,92 ₽ 524 934 ₽ 0,00% 4,51% 166 000,00 ₽ 498 000 ₽ 2,56% 15.08.2021

014 1 Лайт Эстейт подвал 3 помещения 60-62 28,5 3 м/м Парковка 01.03.2020 28.04.2024 0 153 864,38 ₽ 0,00 ₽ 35 238,46 ₽ 118 625,91 ₽ 355 878 ₽ 3,00% 3,06% 166 000,00 ₽ 498 000 ₽ 2,56% 01.03.2021

015 1 Лайт Эстейт подвал 3 помещения 57-59 28,5 3 м/м Парковка 01.03.2020 28.04.2024 0 153 864,38 ₽ 0,00 ₽ 35 238,46 ₽ 118 625,91 ₽ 355 878 ₽ 3,00% 3,06% 166 000,00 ₽ 498 000 ₽ 2,56% 01.03.2021

016 1 Страйкер подвал 2, помещения 64,65 25,7 2 м/м Парковка 01.02.2020 10.12.2023 0 205 652,69 ₽ 0,00 ₽ 47 664,66 ₽ 157 988,03 ₽ 315 976 ₽ CPI 2,72% 166 000,00 ₽ 332 000 ₽ 1,70% 01.02.2021

017 1 Лайт Эстейт подвал 3 помещения 49-50 24,9 2 м/м Парковка 01.04.2020 28.04.2024 0 201 643,31 ₽ 0,00 ₽ 46 180,93 ₽ 155 462,38 ₽ 310 925 ₽ 3,00% 2,67% 166 000,00 ₽ 332 000 ₽ 1,70% 01.04.2021

018 1 Страйкер подвал 3, помещения 127,128 24,8 2 м/м Парковка 01.02.2020 10.12.2023 0 198 450,84 ₽ 0,00 ₽ 45 995,47 ₽ 152 455,37 ₽ 304 911 ₽ CPI 2,62% 166 000,00 ₽ 332 000 ₽ 1,70% 01.02.2021

019 1 Лайт Эстейт подвал 1 помещения 92-93 24,0 2 м/м Парковка 01.03.2020 28.04.2024 0 194 355,00 ₽ 0,00 ₽ 44 511,74 ₽ 149 843,26 ₽ 299 687 ₽ 3,00% 2,58% 166 000,00 ₽ 332 000 ₽ 1,70% 01.03.2021

020 1 Платная дорога подвал 1, помещения 94,95 23,6 2 м/м Парковка 06.07.2016 05.07.2021 0 202 354,19 ₽ 0,00 ₽ 43 769,88 ₽ 158 584,31 ₽ 317 169 ₽ CPI 2,73% 166 000,00 ₽ 332 000 ₽ 1,70% 06.07.2017

021 1 Лайт Эстейт подвал 3 помещения 47-48 23,6 2 м/м Парковка 01.04.2020 28.04.2024 0 191 115,75 ₽ 0,00 ₽ 43 769,88 ₽ 147 345,87 ₽ 294 692 ₽ 3,00% 2,53% 166 000,00 ₽ 332 000 ₽ 1,70% 01.04.2021

022 1 Лайт Эстейт подвал 1 помещения 90-91 23,6 2 м/м Парковка 01.03.2020 28.04.2024 0 191 115,75 ₽ 0,00 ₽ 43 769,88 ₽ 147 345,87 ₽ 294 692 ₽ 3,00% 2,53% 166 000,00 ₽ 332 000 ₽ 1,70% 01.03.2021

023 1 Платная дорога подвал 2, помещение 63 12,4 1 м/м Парковка 06.07.2016 05.07.2021 0 212 643,38 ₽ 0,00 ₽ 45 995,47 ₽ 166 647,92 ₽ 166 648 ₽ CPI 1,43% 166 000,00 ₽ 166 000 ₽ 0,85% 06.07.2017

024 1 Мэйл.ру подвал 3, пом. 124 12,4 1 м/м Парковка 16.01.2021 13.04.2026 0 283 728,86 ₽ 0,00 ₽ 45 995,47 ₽ 237 733,40 ₽ 237 733 ₽ 4,00% 2,04% 166 000,00 ₽ 166 000 ₽ 0,85% 16.01.2022

025 1 Инлайн технолоджис (Подвал 1) Часть помещения 23 50,0 50,00 Подсобные 01.01.2021 31.12.2021 0 17 237,06 ₽ 5 910,00 ₽ 3 709,31 ₽ 19 437,75 ₽ 971 887 ₽ 0,00% 8,35% 12 550,10 ₽ 627 505 ₽ 3,22% 01.01.2021

026 1 Мэйл.ру (подвал 1) Помещение 22 40,7 40,70 Подсобные 01.12.2020 13.04.2021 0 9 519,72 ₽ 0,00 ₽ 3 709,31 ₽ 5 810,41 ₽ 236 484 ₽ 0,00% 2,03% 12 550,10 ₽ 510 789 ₽ 2,62% 01.12.2020

027 1 Си Эс Эл Беринг Биотэрапис (Подвал 2) Помещение 3 31,7 31,70 Подсобные 10.01.2019 31.08.2021 0 11 268,24 ₽ 0,00 ₽ 3 709,31 ₽ 7 558,93 ₽ 239 618 ₽ 0,00% 2,06% 12 550,10 ₽ 397 838 ₽ 2,04% 10.01.2019

028 1 Мэйл.ру (подвал 1) Помещение 25 18,4 18,40 Подсобные 01.12.2020 13.04.2021 0 9 519,72 ₽ 0,00 ₽ 3 709,31 ₽ 5 810,41 ₽ 106 912 ₽ 0,00% 0,92% 12 550,10 ₽ 230 922 ₽ 1,19% 01.12.2020

029 1 Мэйл.ру (подвал 1) Помещение 24 12,8 12,80 Подсобные 01.12.2020 31.10.2021 0 9 519,72 ₽ 0,00 ₽ 3 709,31 ₽ 5 810,41 ₽ 74 373 ₽ 0,00% 0,64% 12 550,10 ₽ 160 641 ₽ 0,82% 01.12.2020

030 1 Ростелеком (Подвал 1) Часть помещения 23 4,0 4,00 Подсобные 05.07.2018 04.07.2023 0 0,00 ₽ 0,00 ₽ 3 709,31 ₽ -3 709,31 ₽ -14 837 ₽ 0,00% -0,13% 12 550,10 ₽ 50 200 ₽ 0,26% 05.07.2018

031 1 МТС (подвал 1) Часть Помещения 1, комната 23 3,0 3,00 Подсобные 01.12.2012 30.11.2026 0 16 666,67 ₽ 0,00 ₽ 3 709,31 ₽ 12 957,35 ₽ 38 872 ₽ 0,00% 0,33% 12 550,10 ₽ 37 650 ₽ 0,19% 01.12.2012

032 1 Вымпел-Коммуникации (Подвал 1) Часть помещения 23 2,0 2,00 Подсобные 01.09.2020 31.07.2021 0 60 000,00 ₽ 0,00 ₽ 3 709,31 ₽ 56 290,69 ₽ 112 581 ₽ 0,00% 0,97% 12 550,10 ₽ 25 100 ₽ 0,13% 01.09.2020

033 1 Пилар (Подвал 1) Часть помещения 23 2,0 2,00 Подсобные 15.12.2016 15.11.2026 0 133 843,95 ₽ 0,00 ₽ 3 709,31 ₽ 130 134,64 ₽ 260 269 ₽ 0,00% 2,24% 12 550,10 ₽ 25 100 ₽ 0,13% 15.12.2016

034 1 Мегафон (подвал 1) Часть помещения 1 комнаты 23 2,0 2,00 Подсобные 01.10.2015 31.08.2026 0 36 053,10 ₽ 0,00 ₽ 3 709,31 ₽ 32 343,79 ₽ 64 688 ₽ 0,00% 0,56% 12 550,10 ₽ 25 100 ₽ 0,13% 01.10.2015

035 1 Vacant Вакантные (Подвал 2) 135,1 135,10 Подсобные 01.04.2021 01.10.2021 0 0,00 ₽ 0,00 ₽ 3 709,31 ₽ -3 709,31 ₽ -501 128 ₽ CPI -4,31% 12 550,10 ₽ 1 695 519 ₽ 8,70% 01.04.2021

036 1 Vacant Вакантные (Подвал 2) 110,1 110,10 Подсобные 01.04.2021 01.10.2021 0 0,00 ₽ 0,00 ₽ 3 709,31 ₽ -3 709,31 ₽ -408 395 ₽ CPI -3,51% 12 550,10 ₽ 1 381 766 ₽ 7,09% 01.04.2021

037 1 Vacant Вакантные (Подвал 2) 68,1 68,10 Подсобные 01.04.2021 01.10.2021 0 0,00 ₽ 0,00 ₽ 3 709,31 ₽ -3 709,31 ₽ -252 604 ₽ CPI -2,17% 12 550,10 ₽ 854 662 ₽ 4,39% 01.04.2021

038 1 Vacant Вакантные (подвал 1) 65,6 65,60 Подсобные 01.04.2021 01.10.2021 0 0,00 ₽ 0,00 ₽ 3 709,31 ₽ -3 709,31 ₽ -243 331 ₽ CPI -2,09% 12 550,10 ₽ 823 287 ₽ 4,23% 01.04.2021

039 1 Vacant Вакантные (подвал 1) 42,0 42,00 Подсобные 01.04.2021 01.10.2021 0 0,00 ₽ 0,00 ₽ 3 709,31 ₽ -3 709,31 ₽ -155 791 ₽ CPI -1,34% 12 550,10 ₽ 527 104 ₽ 2,71% 01.04.2021

040 1 Vacant Вакантные (подвал 1) 33,9 33,90 Подсобные 01.04.2021 31.03.2029 0 0,00 ₽ 0,00 ₽ 3 709,31 ₽ -3 709,31 ₽ -125 746 ₽ CPI -1,08% 12 550,10 ₽ 425 448 ₽ 2,18% 01.04.2021

041 1 Vacant Вакантные (подвал 5) 31,3 31,30 Подсобные 01.04.2021 31.03.2029 0 0,00 ₽ 0,00 ₽ 3 709,31 ₽ -3 709,31 ₽ -116 101 ₽ CPI -1,00% 12 550,10 ₽ 392 818 ₽ 2,02% 01.04.2021

117 486,10 652,70 1,40 14 486 ₽ 295 500 ₽ 5 370 342 ₽ 12 550 ₽ 11 632 420 ₽ 0,00% 100,00% 12 550 ₽ 19 479 451 ₽ 100,00%
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Помещения на подземной парковке в БЦ класса А «Скайлайт» 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

beg.period year 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025 2025 2026 2026 2026 2026 2027 2027 2027 2027 2028 2028 2028 2028 2029

АНАЛИЗ ДИСКОНТИРОВАННЫХ ДЕНЕЖНЫХ ПОТОКОВ 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32

ПЕРИОД 1 1 1 1 2 2 2 2 3 3 3 3 4 4 4 4 5 5 5 5 6 6 6 6 7 7 7 7 8 8 8 8

КВАРТАЛ 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q

01.04.2021 01.07.2021 01.10.2021 01.01.2022 01.04.2022 01.07.2022 01.10.2022 01.01.2023 01.04.2023 01.07.2023 01.10.2023 01.01.2024 01.04.2024 01.07.2024 01.10.2024 01.01.2025 01.04.2025 01.07.2025 01.10.2025 01.01.2026 01.04.2026 01.07.2026 01.10.2026 01.01.2027 01.04.2027 01.07.2027 01.10.2027 01.01.2028 01.04.2028 01.07.2028 01.10.2028 01.01.2029

30.06.2021 30.09.2021 31.12.2021 31.03.2022 30.06.2022 30.09.2022 31.12.2022 31.03.2023 30.06.2023 30.09.2023 31.12.2023 31.03.2024 30.06.2024 30.09.2024 31.12.2024 31.03.2025 30.06.2025 30.09.2025 31.12.2025 31.03.2026 30.06.2026 30.09.2026 31.12.2026 31.03.2027 30.06.2027 30.09.2027 31.12.2027 31.03.2028 30.06.2028 30.09.2028 31.12.2028 31.03.2029
2021/2022 2022/2023 2023/2024 2024/2025 2025/2026 2026/2027 2027/2028 2028/2029

ЧИСТЫЙ ОПЕРАЦИОННЫЙ ДОХОД (ПО АРЕНДАТОРАМ)

1,8%

№ АРЕНДАТОР ТИП 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПОМЕЩЕНИЯ

ДАТА 

ОКОНЧАНИЯ 

АРЕНДЫ

ДАТА 

ПЕРЕСДАЧИ

001 Лайт Эстейт Парковка 28.04.2024 29.04.2024 193 329 ₽ 195 453 ₽ 195 453 ₽ 191 204 ₽ 199 128 ₽ 201 317 ₽ 201 317 ₽ 196 940 ₽ 205 102 ₽ 207 356 ₽ 207 356 ₽ 205 102 ₽ 228 198 ₽ 238 319 ₽ 238 319 ₽ 233 138 ₽ 245 158 ₽ 247 852 ₽ 247 852 ₽ 242 463 ₽ 254 964 ₽ 257 766 ₽ 257 766 ₽ 252 162 ₽ 265 162 ₽ 268 076 ₽ 268 076 ₽ 265 162 ₽ 275 769 ₽ 278 799 ₽ 278 799 ₽ 272 738 ₽

002 Си Эс Эл Беринг Биотэрапис Парковка 14.08.2021 15.08.2021 210 923 ₽ 213 241 ₽ 213 241 ₽ 208 605 ₽ 174 071 ₽ 175 984 ₽ 175 984 ₽ 172 158 ₽ 181 330 ₽ 183 322 ₽ 183 322 ₽ 181 330 ₽ 188 583 ₽ 190 655 ₽ 190 655 ₽ 186 510 ₽ 196 126 ₽ 198 281 ₽ 198 281 ₽ 193 971 ₽ 203 971 ₽ 206 213 ₽ 206 213 ₽ 201 730 ₽ 212 130 ₽ 214 461 ₽ 214 461 ₽ 212 130 ₽ 220 615 ₽ 223 039 ₽ 223 039 ₽ 218 191 ₽

003 Лайт Эстейт Парковка 28.04.2024 29.04.2024 154 414 ₽ 156 111 ₽ 156 111 ₽ 154 295 ₽ 159 046 ₽ 160 794 ₽ 160 794 ₽ 158 924 ₽ 163 818 ₽ 165 618 ₽ 165 618 ₽ 165 492 ₽ 182 475 ₽ 190 655 ₽ 190 655 ₽ 186 510 ₽ 196 126 ₽ 198 281 ₽ 198 281 ₽ 193 971 ₽ 203 971 ₽ 206 213 ₽ 206 213 ₽ 201 730 ₽ 212 130 ₽ 214 461 ₽ 214 461 ₽ 212 130 ₽ 220 615 ₽ 223 039 ₽ 223 039 ₽ 218 191 ₽

004 Мэйл.ру Парковка 13.04.2026 14.04.2026 235 648 ₽ 238 238 ₽ 238 238 ₽ 240 827 ₽ 245 074 ₽ 247 767 ₽ 247 767 ₽ 250 460 ₽ 254 877 ₽ 257 678 ₽ 257 678 ₽ 263 391 ₽ 265 072 ₽ 267 985 ₽ 267 985 ₽ 270 898 ₽ 275 675 ₽ 278 704 ₽ 278 704 ₽ 281 733 ₽ 215 790 ₽ 206 213 ₽ 206 213 ₽ 201 730 ₽ 212 130 ₽ 214 461 ₽ 214 461 ₽ 212 130 ₽ 220 615 ₽ 223 039 ₽ 223 039 ₽ 218 191 ₽

005 Лайт Эстейт Парковка 28.04.2024 29.04.2024 147 876 ₽ 149 501 ₽ 149 501 ₽ 146 251 ₽ 152 312 ₽ 153 986 ₽ 153 986 ₽ 150 639 ₽ 156 882 ₽ 158 606 ₽ 158 606 ₽ 156 882 ₽ 212 916 ₽ 238 319 ₽ 238 319 ₽ 233 138 ₽ 245 158 ₽ 247 852 ₽ 247 852 ₽ 242 463 ₽ 254 964 ₽ 257 766 ₽ 257 766 ₽ 252 162 ₽ 265 162 ₽ 268 076 ₽ 268 076 ₽ 265 162 ₽ 275 769 ₽ 278 799 ₽ 278 799 ₽ 272 738 ₽

006 Си Эс Эл Беринг Биотэрапис Парковка 14.08.2021 15.08.2021 157 980 ₽ 159 717 ₽ 159 717 ₽ 156 244 ₽ 130 553 ₽ 131 988 ₽ 131 988 ₽ 129 118 ₽ 135 997 ₽ 137 492 ₽ 137 492 ₽ 135 997 ₽ 141 437 ₽ 142 991 ₽ 142 991 ₽ 139 883 ₽ 147 095 ₽ 148 711 ₽ 148 711 ₽ 145 478 ₽ 152 978 ₽ 154 659 ₽ 154 659 ₽ 151 297 ₽ 159 097 ₽ 160 846 ₽ 160 846 ₽ 159 097 ₽ 165 461 ₽ 167 280 ₽ 167 280 ₽ 163 643 ₽

007 Мэйл.ру Парковка 13.04.2026 14.04.2026 177 812 ₽ 179 766 ₽ 179 766 ₽ 181 719 ₽ 184 924 ₽ 186 956 ₽ 186 956 ₽ 188 988 ₽ 192 321 ₽ 194 434 ₽ 194 434 ₽ 198 746 ₽ 200 014 ₽ 202 212 ₽ 202 212 ₽ 204 410 ₽ 208 014 ₽ 210 300 ₽ 210 300 ₽ 212 586 ₽ 162 029 ₽ 154 659 ₽ 154 659 ₽ 151 297 ₽ 159 097 ₽ 160 846 ₽ 160 846 ₽ 159 097 ₽ 165 461 ₽ 167 280 ₽ 167 280 ₽ 163 643 ₽

008 Страйкер Парковка 10.12.2023 11.12.2023 114 028 ₽ 115 281 ₽ 115 281 ₽ 115 858 ₽ 118 783 ₽ 120 089 ₽ 120 089 ₽ 120 558 ₽ 123 535 ₽ 124 892 ₽ 127 768 ₽ 135 997 ₽ 141 437 ₽ 142 991 ₽ 142 991 ₽ 139 883 ₽ 147 095 ₽ 148 711 ₽ 148 711 ₽ 145 478 ₽ 152 978 ₽ 154 659 ₽ 154 659 ₽ 151 297 ₽ 159 097 ₽ 160 846 ₽ 160 846 ₽ 159 097 ₽ 165 461 ₽ 167 280 ₽ 167 280 ₽ 163 643 ₽

009 Лайт Эстейт Парковка 28.04.2024 29.04.2024 115 499 ₽ 116 768 ₽ 116 768 ₽ 115 410 ₽ 118 964 ₽ 120 271 ₽ 120 271 ₽ 118 873 ₽ 122 533 ₽ 123 879 ₽ 123 879 ₽ 123 785 ₽ 136 751 ₽ 142 991 ₽ 142 991 ₽ 139 883 ₽ 147 095 ₽ 148 711 ₽ 148 711 ₽ 145 478 ₽ 152 978 ₽ 154 659 ₽ 154 659 ₽ 151 297 ₽ 159 097 ₽ 160 846 ₽ 160 846 ₽ 159 097 ₽ 165 461 ₽ 167 280 ₽ 167 280 ₽ 163 643 ₽

010 Лайт Эстейт Парковка 28.04.2024 29.04.2024 115 499 ₽ 116 768 ₽ 116 768 ₽ 114 230 ₽ 118 964 ₽ 120 271 ₽ 120 271 ₽ 117 657 ₽ 122 533 ₽ 123 879 ₽ 123 879 ₽ 122 533 ₽ 136 751 ₽ 142 991 ₽ 142 991 ₽ 139 883 ₽ 147 095 ₽ 148 711 ₽ 148 711 ₽ 145 478 ₽ 152 978 ₽ 154 659 ₽ 154 659 ₽ 151 297 ₽ 159 097 ₽ 160 846 ₽ 160 846 ₽ 159 097 ₽ 165 461 ₽ 167 280 ₽ 167 280 ₽ 163 643 ₽

011 Лайт Эстейт Парковка 28.04.2024 29.04.2024 115 499 ₽ 116 768 ₽ 116 768 ₽ 115 410 ₽ 118 964 ₽ 120 271 ₽ 120 271 ₽ 118 873 ₽ 122 533 ₽ 123 879 ₽ 123 879 ₽ 123 785 ₽ 136 751 ₽ 142 991 ₽ 142 991 ₽ 139 883 ₽ 147 095 ₽ 148 711 ₽ 148 711 ₽ 145 478 ₽ 152 978 ₽ 154 659 ₽ 154 659 ₽ 151 297 ₽ 159 097 ₽ 160 846 ₽ 160 846 ₽ 159 097 ₽ 165 461 ₽ 167 280 ₽ 167 280 ₽ 163 643 ₽

012 Мэйл.ру Парковка 13.04.2026 14.04.2026 147 698 ₽ 149 321 ₽ 149 321 ₽ 150 944 ₽ 153 606 ₽ 155 294 ₽ 155 294 ₽ 156 982 ₽ 159 750 ₽ 161 506 ₽ 161 506 ₽ 165 087 ₽ 166 140 ₽ 167 966 ₽ 167 966 ₽ 169 792 ₽ 172 786 ₽ 174 685 ₽ 174 685 ₽ 176 583 ₽ 156 795 ₽ 154 659 ₽ 154 659 ₽ 151 297 ₽ 159 097 ₽ 160 846 ₽ 160 846 ₽ 159 097 ₽ 165 461 ₽ 167 280 ₽ 167 280 ₽ 163 643 ₽

013 Си Эс Эл Беринг Биотэрапис Парковка 14.08.2021 15.08.2021 130 874 ₽ 132 312 ₽ 132 312 ₽ 129 436 ₽ 130 553 ₽ 131 988 ₽ 131 988 ₽ 129 118 ₽ 135 997 ₽ 137 492 ₽ 137 492 ₽ 135 997 ₽ 141 437 ₽ 142 991 ₽ 142 991 ₽ 139 883 ₽ 147 095 ₽ 148 711 ₽ 148 711 ₽ 145 478 ₽ 152 978 ₽ 154 659 ₽ 154 659 ₽ 151 297 ₽ 159 097 ₽ 160 846 ₽ 160 846 ₽ 159 097 ₽ 165 461 ₽ 167 280 ₽ 167 280 ₽ 163 643 ₽

014 Лайт Эстейт Парковка 28.04.2024 29.04.2024 88 726 ₽ 89 701 ₽ 89 701 ₽ 88 657 ₽ 91 387 ₽ 92 392 ₽ 92 392 ₽ 91 317 ₽ 94 129 ₽ 95 163 ₽ 95 163 ₽ 95 091 ₽ 127 750 ₽ 142 991 ₽ 142 991 ₽ 139 883 ₽ 147 095 ₽ 148 711 ₽ 148 711 ₽ 145 478 ₽ 152 978 ₽ 154 659 ₽ 154 659 ₽ 151 297 ₽ 159 097 ₽ 160 846 ₽ 160 846 ₽ 159 097 ₽ 165 461 ₽ 167 280 ₽ 167 280 ₽ 163 643 ₽

015 Лайт Эстейт Парковка 28.04.2024 29.04.2024 88 726 ₽ 89 701 ₽ 89 701 ₽ 88 657 ₽ 91 387 ₽ 92 392 ₽ 92 392 ₽ 91 317 ₽ 94 129 ₽ 95 163 ₽ 95 163 ₽ 95 091 ₽ 127 750 ₽ 142 991 ₽ 142 991 ₽ 139 883 ₽ 147 095 ₽ 148 711 ₽ 148 711 ₽ 145 478 ₽ 152 978 ₽ 154 659 ₽ 154 659 ₽ 151 297 ₽ 159 097 ₽ 160 846 ₽ 160 846 ₽ 159 097 ₽ 165 461 ₽ 167 280 ₽ 167 280 ₽ 163 643 ₽

016 Страйкер Парковка 10.12.2023 11.12.2023 78 778 ₽ 79 643 ₽ 79 643 ₽ 80 042 ₽ 82 063 ₽ 82 964 ₽ 82 964 ₽ 83 289 ₽ 85 345 ₽ 86 283 ₽ 87 511 ₽ 90 665 ₽ 94 291 ₽ 95 328 ₽ 95 328 ₽ 93 255 ₽ 98 063 ₽ 99 141 ₽ 99 141 ₽ 96 985 ₽ 101 986 ₽ 103 106 ₽ 103 106 ₽ 100 865 ₽ 106 065 ₽ 107 231 ₽ 107 231 ₽ 106 065 ₽ 110 308 ₽ 111 520 ₽ 111 520 ₽ 109 095 ₽

017 Лайт Эстейт Парковка 28.04.2024 29.04.2024 77 518 ₽ 78 370 ₽ 78 370 ₽ 76 666 ₽ 79 844 ₽ 80 721 ₽ 80 721 ₽ 78 966 ₽ 82 239 ₽ 83 143 ₽ 83 143 ₽ 82 239 ₽ 91 342 ₽ 95 328 ₽ 95 328 ₽ 93 255 ₽ 98 063 ₽ 99 141 ₽ 99 141 ₽ 96 985 ₽ 101 986 ₽ 103 106 ₽ 103 106 ₽ 100 865 ₽ 106 065 ₽ 107 231 ₽ 107 231 ₽ 106 065 ₽ 110 308 ₽ 111 520 ₽ 111 520 ₽ 109 095 ₽

018 Страйкер Парковка 10.12.2023 11.12.2023 76 019 ₽ 76 854 ₽ 76 854 ₽ 77 239 ₽ 79 189 ₽ 80 059 ₽ 80 059 ₽ 80 372 ₽ 82 356 ₽ 83 261 ₽ 85 179 ₽ 90 665 ₽ 94 291 ₽ 95 328 ₽ 95 328 ₽ 93 255 ₽ 98 063 ₽ 99 141 ₽ 99 141 ₽ 96 985 ₽ 101 986 ₽ 103 106 ₽ 103 106 ₽ 100 865 ₽ 106 065 ₽ 107 231 ₽ 107 231 ₽ 106 065 ₽ 110 308 ₽ 111 520 ₽ 111 520 ₽ 109 095 ₽

019 Лайт Эстейт Парковка 28.04.2024 29.04.2024 74 716 ₽ 75 537 ₽ 75 537 ₽ 74 659 ₽ 76 958 ₽ 77 804 ₽ 77 804 ₽ 76 899 ₽ 79 267 ₽ 80 138 ₽ 80 138 ₽ 80 077 ₽ 90 400 ₽ 95 328 ₽ 95 328 ₽ 93 255 ₽ 98 063 ₽ 99 141 ₽ 99 141 ₽ 96 985 ₽ 101 986 ₽ 103 106 ₽ 103 106 ₽ 100 865 ₽ 106 065 ₽ 107 231 ₽ 107 231 ₽ 106 065 ₽ 110 308 ₽ 111 520 ₽ 111 520 ₽ 109 095 ₽

020 Платная дорога Парковка 05.07.2021 06.07.2021 79 075 ₽ 83 479 ₽ 83 682 ₽ 81 863 ₽ 87 035 ₽ 87 992 ₽ 87 992 ₽ 86 079 ₽ 90 665 ₽ 91 661 ₽ 91 661 ₽ 90 665 ₽ 94 291 ₽ 95 328 ₽ 95 328 ₽ 93 255 ₽ 98 063 ₽ 99 141 ₽ 99 141 ₽ 96 985 ₽ 101 986 ₽ 103 106 ₽ 103 106 ₽ 100 865 ₽ 106 065 ₽ 107 231 ₽ 107 231 ₽ 106 065 ₽ 110 308 ₽ 111 520 ₽ 111 520 ₽ 109 095 ₽

021 Лайт Эстейт Парковка 28.04.2024 29.04.2024 73 471 ₽ 74 278 ₽ 74 278 ₽ 72 664 ₽ 75 675 ₽ 76 507 ₽ 76 507 ₽ 74 844 ₽ 77 945 ₽ 78 802 ₽ 78 802 ₽ 77 945 ₽ 89 981 ₽ 95 328 ₽ 95 328 ₽ 93 255 ₽ 98 063 ₽ 99 141 ₽ 99 141 ₽ 96 985 ₽ 101 986 ₽ 103 106 ₽ 103 106 ₽ 100 865 ₽ 106 065 ₽ 107 231 ₽ 107 231 ₽ 106 065 ₽ 110 308 ₽ 111 520 ₽ 111 520 ₽ 109 095 ₽

022 Лайт Эстейт Парковка 28.04.2024 29.04.2024 73 471 ₽ 74 278 ₽ 74 278 ₽ 73 415 ₽ 75 675 ₽ 76 507 ₽ 76 507 ₽ 75 617 ₽ 77 945 ₽ 78 802 ₽ 78 802 ₽ 78 742 ₽ 89 981 ₽ 95 328 ₽ 95 328 ₽ 93 255 ₽ 98 063 ₽ 99 141 ₽ 99 141 ₽ 96 985 ₽ 101 986 ₽ 103 106 ₽ 103 106 ₽ 100 865 ₽ 106 065 ₽ 107 231 ₽ 107 231 ₽ 106 065 ₽ 110 308 ₽ 111 520 ₽ 111 520 ₽ 109 095 ₽

023 Платная дорога Парковка 05.07.2021 06.07.2021 41 548 ₽ 41 850 ₽ 41 841 ₽ 40 932 ₽ 43 518 ₽ 43 996 ₽ 43 996 ₽ 43 039 ₽ 45 332 ₽ 45 831 ₽ 45 831 ₽ 45 332 ₽ 47 146 ₽ 47 664 ₽ 47 664 ₽ 46 628 ₽ 49 032 ₽ 49 570 ₽ 49 570 ₽ 48 493 ₽ 50 993 ₽ 51 553 ₽ 51 553 ₽ 50 432 ₽ 53 032 ₽ 53 615 ₽ 53 615 ₽ 53 032 ₽ 55 154 ₽ 55 760 ₽ 55 760 ₽ 54 548 ₽

024 Мэйл.ру Парковка 13.04.2026 14.04.2026 59 271 ₽ 59 922 ₽ 59 922 ₽ 60 573 ₽ 61 641 ₽ 62 319 ₽ 62 319 ₽ 62 996 ₽ 64 107 ₽ 64 811 ₽ 64 811 ₽ 66 249 ₽ 66 671 ₽ 67 404 ₽ 67 404 ₽ 68 137 ₽ 69 338 ₽ 70 100 ₽ 70 100 ₽ 70 862 ₽ 54 010 ₽ 51 553 ₽ 51 553 ₽ 50 432 ₽ 53 032 ₽ 53 615 ₽ 53 615 ₽ 53 032 ₽ 55 154 ₽ 55 760 ₽ 55 760 ₽ 54 548 ₽

025 Инлайн технолоджис Подсобные 31.12.2021 01.01.2022 242 306 ₽ 244 969 ₽ 244 969 ₽ 154 727 ₽ 164 503 ₽ 166 311 ₽ 166 311 ₽ 162 696 ₽ 171 363 ₽ 173 246 ₽ 173 246 ₽ 171 363 ₽ 178 218 ₽ 180 176 ₽ 180 176 ₽ 176 259 ₽ 185 346 ₽ 187 383 ₽ 187 383 ₽ 183 310 ₽ 192 760 ₽ 194 879 ₽ 194 879 ₽ 190 642 ₽ 200 471 ₽ 202 674 ₽ 202 674 ₽ 200 471 ₽ 208 490 ₽ 210 781 ₽ 210 781 ₽ 206 198 ₽

026 Мэйл.ру Подсобные 13.04.2021 14.04.2021 117 578 ₽ 128 747 ₽ 128 747 ₽ 125 948 ₽ 133 906 ₽ 135 377 ₽ 135 377 ₽ 132 434 ₽ 139 490 ₽ 141 023 ₽ 141 023 ₽ 139 490 ₽ 145 069 ₽ 146 663 ₽ 146 663 ₽ 143 475 ₽ 150 872 ₽ 152 530 ₽ 152 530 ₽ 149 214 ₽ 156 907 ₽ 158 631 ₽ 158 631 ₽ 155 183 ₽ 163 183 ₽ 164 976 ₽ 164 976 ₽ 163 183 ₽ 169 711 ₽ 171 575 ₽ 171 575 ₽ 167 846 ₽

027 Си Эс Эл Беринг Биотэрапис Подсобные 31.08.2021 01.09.2021 59 740 ₽ 73 401 ₽ 100 277 ₽ 98 097 ₽ 104 295 ₽ 105 441 ₽ 105 441 ₽ 103 149 ₽ 108 644 ₽ 109 838 ₽ 109 838 ₽ 108 644 ₽ 112 990 ₽ 114 232 ₽ 114 232 ₽ 111 748 ₽ 117 510 ₽ 118 801 ₽ 118 801 ₽ 116 218 ₽ 122 210 ₽ 123 553 ₽ 123 553 ₽ 120 867 ₽ 127 098 ₽ 128 495 ₽ 128 495 ₽ 127 098 ₽ 132 182 ₽ 133 635 ₽ 133 635 ₽ 130 730 ₽

028 Мэйл.ру Подсобные 13.04.2021 14.04.2021 53 155 ₽ 58 205 ₽ 58 205 ₽ 56 940 ₽ 60 537 ₽ 61 203 ₽ 61 203 ₽ 59 872 ₽ 63 062 ₽ 63 755 ₽ 63 755 ₽ 63 062 ₽ 65 584 ₽ 66 305 ₽ 66 305 ₽ 64 863 ₽ 68 208 ₽ 68 957 ₽ 68 957 ₽ 67 458 ₽ 70 936 ₽ 71 715 ₽ 71 715 ₽ 70 156 ₽ 73 773 ₽ 74 584 ₽ 74 584 ₽ 73 773 ₽ 76 724 ₽ 77 567 ₽ 77 567 ₽ 75 881 ₽

029 Мэйл.ру Подсобные 31.10.2021 01.11.2021 18 542 ₽ 18 746 ₽ 33 164 ₽ 39 610 ₽ 42 113 ₽ 42 576 ₽ 42 576 ₽ 41 650 ₽ 43 869 ₽ 44 351 ₽ 44 351 ₽ 43 869 ₽ 45 624 ₽ 46 125 ₽ 46 125 ₽ 45 122 ₽ 47 449 ₽ 47 970 ₽ 47 970 ₽ 46 927 ₽ 49 347 ₽ 49 889 ₽ 49 889 ₽ 48 804 ₽ 51 321 ₽ 51 884 ₽ 51 884 ₽ 51 321 ₽ 53 373 ₽ 53 960 ₽ 53 960 ₽ 52 787 ₽

030 Ростелеком Подсобные 04.07.2023 05.07.2023 -3 699 ₽ -3 740 ₽ -3 740 ₽ -3 658 ₽ -3 699 ₽ -3 740 ₽ -3 740 ₽ -3 658 ₽ -3 699 ₽ 13 095 ₽ 13 860 ₽ 13 709 ₽ 14 257 ₽ 14 414 ₽ 14 414 ₽ 14 101 ₽ 14 828 ₽ 14 991 ₽ 14 991 ₽ 14 665 ₽ 15 421 ₽ 15 590 ₽ 15 590 ₽ 15 251 ₽ 16 038 ₽ 16 214 ₽ 16 214 ₽ 16 038 ₽ 16 679 ₽ 16 862 ₽ 16 862 ₽ 16 496 ₽

031 МТС Подсобные 30.11.2026 01.12.2026 9 691 ₽ 9 798 ₽ 9 798 ₽ 9 585 ₽ 9 691 ₽ 9 798 ₽ 9 798 ₽ 9 585 ₽ 9 691 ₽ 9 798 ₽ 9 798 ₽ 9 691 ₽ 9 691 ₽ 9 798 ₽ 9 798 ₽ 9 585 ₽ 9 691 ₽ 9 798 ₽ 9 798 ₽ 9 585 ₽ 9 691 ₽ 9 798 ₽ 10 436 ₽ 11 439 ₽ 12 028 ₽ 12 160 ₽ 12 160 ₽ 12 028 ₽ 12 509 ₽ 12 647 ₽ 12 647 ₽ 12 372 ₽

032 Вымпел-Коммуникации Подсобные 31.07.2021 01.08.2021 28 068 ₽ 13 757 ₽ 6 327 ₽ 6 189 ₽ 6 580 ₽ 6 652 ₽ 6 652 ₽ 6 508 ₽ 6 855 ₽ 6 930 ₽ 6 930 ₽ 6 855 ₽ 7 129 ₽ 7 207 ₽ 7 207 ₽ 7 050 ₽ 7 414 ₽ 7 495 ₽ 7 495 ₽ 7 332 ₽ 7 710 ₽ 7 795 ₽ 7 795 ₽ 7 626 ₽ 8 019 ₽ 8 107 ₽ 8 107 ₽ 8 019 ₽ 8 340 ₽ 8 431 ₽ 8 431 ₽ 8 248 ₽

033 Пилар Подсобные 15.11.2026 16.11.2026 64 889 ₽ 65 602 ₽ 65 602 ₽ 64 176 ₽ 64 889 ₽ 65 602 ₽ 65 602 ₽ 64 176 ₽ 64 889 ₽ 65 602 ₽ 65 602 ₽ 64 889 ₽ 64 889 ₽ 65 602 ₽ 65 602 ₽ 64 176 ₽ 64 889 ₽ 65 602 ₽ 65 602 ₽ 64 176 ₽ 64 889 ₽ 65 602 ₽ 36 699 ₽ 7 626 ₽ 8 019 ₽ 8 107 ₽ 8 107 ₽ 8 019 ₽ 8 340 ₽ 8 431 ₽ 8 431 ₽ 8 248 ₽

034 Мегафон Подсобные 31.08.2026 01.09.2026 16 128 ₽ 16 305 ₽ 16 305 ₽ 15 950 ₽ 16 128 ₽ 16 305 ₽ 16 305 ₽ 15 950 ₽ 16 128 ₽ 16 305 ₽ 16 305 ₽ 16 128 ₽ 16 128 ₽ 16 305 ₽ 16 305 ₽ 15 950 ₽ 16 128 ₽ 16 305 ₽ 16 305 ₽ 15 950 ₽ 16 128 ₽ 13 530 ₽ 7 795 ₽ 7 626 ₽ 8 019 ₽ 8 107 ₽ 8 107 ₽ 8 019 ₽ 8 340 ₽ 8 431 ₽ 8 431 ₽ 8 248 ₽

035 Вакантные Подсобные 01.10.2021 02.10.2021 -124 939 ₽ -126 312 ₽ 421 345 ₽ 418 073 ₽ 444 488 ₽ 449 373 ₽ 449 373 ₽ 439 604 ₽ 463 023 ₽ 468 112 ₽ 468 112 ₽ 463 023 ₽ 481 544 ₽ 486 836 ₽ 486 836 ₽ 476 253 ₽ 500 806 ₽ 506 310 ₽ 506 310 ₽ 495 303 ₽ 520 838 ₽ 526 562 ₽ 526 562 ₽ 515 115 ₽ 541 672 ₽ 547 624 ₽ 547 624 ₽ 541 672 ₽ 563 339 ₽ 569 529 ₽ 569 529 ₽ 557 148 ₽

036 Вакантные Подсобные 01.10.2021 02.10.2021 -101 819 ₽ -102 938 ₽ 343 376 ₽ 340 709 ₽ 362 237 ₽ 366 217 ₽ 366 217 ₽ 358 256 ₽ 377 342 ₽ 381 488 ₽ 381 488 ₽ 377 342 ₽ 392 436 ₽ 396 748 ₽ 396 748 ₽ 388 123 ₽ 408 133 ₽ 412 618 ₽ 412 618 ₽ 403 648 ₽ 424 458 ₽ 429 123 ₽ 429 123 ₽ 419 794 ₽ 441 437 ₽ 446 288 ₽ 446 288 ₽ 441 437 ₽ 459 094 ₽ 464 139 ₽ 464 139 ₽ 454 049 ₽

037 Вакантные Подсобные 01.10.2021 02.10.2021 -62 978 ₽ -63 670 ₽ 212 388 ₽ 210 739 ₽ 224 054 ₽ 226 516 ₽ 226 516 ₽ 221 592 ₽ 233 397 ₽ 235 962 ₽ 235 962 ₽ 233 397 ₽ 242 733 ₽ 245 400 ₽ 245 400 ₽ 240 065 ₽ 252 442 ₽ 255 216 ₽ 255 216 ₽ 249 668 ₽ 262 540 ₽ 265 425 ₽ 265 425 ₽ 259 655 ₽ 273 041 ₽ 276 042 ₽ 276 042 ₽ 273 041 ₽ 283 963 ₽ 287 083 ₽ 287 083 ₽ 280 842 ₽

038 Вакантные Подсобные 01.10.2021 02.10.2021 -60 666 ₽ -61 333 ₽ 204 591 ₽ 203 002 ₽ 215 829 ₽ 218 200 ₽ 218 200 ₽ 213 457 ₽ 224 829 ₽ 227 299 ₽ 227 299 ₽ 224 829 ₽ 233 822 ₽ 236 391 ₽ 236 391 ₽ 231 252 ₽ 243 175 ₽ 245 847 ₽ 245 847 ₽ 240 502 ₽ 252 902 ₽ 255 681 ₽ 255 681 ₽ 250 122 ₽ 263 018 ₽ 265 908 ₽ 265 908 ₽ 263 018 ₽ 273 538 ₽ 276 544 ₽ 276 544 ₽ 270 532 ₽

039 Вакантные Подсобные 01.10.2021 02.10.2021 -38 841 ₽ -39 268 ₽ 130 988 ₽ 129 971 ₽ 138 183 ₽ 139 701 ₽ 139 701 ₽ 136 664 ₽ 143 945 ₽ 145 527 ₽ 145 527 ₽ 143 945 ₽ 149 703 ₽ 151 348 ₽ 151 348 ₽ 148 058 ₽ 155 691 ₽ 157 402 ₽ 157 402 ₽ 153 980 ₽ 161 919 ₽ 163 698 ₽ 163 698 ₽ 160 139 ₽ 168 395 ₽ 170 246 ₽ 170 246 ₽ 168 395 ₽ 175 131 ₽ 177 056 ₽ 177 056 ₽ 173 207 ₽

040 Вакантные Подсобные 31.03.2029 01.04.2029 -31 350 ₽ -31 695 ₽ -31 695 ₽ -31 006 ₽ -32 658 ₽ -33 016 ₽ -33 016 ₽ -32 299 ₽ -33 964 ₽ -34 337 ₽ -34 337 ₽ -33 964 ₽ -35 322 ₽ -35 711 ₽ -35 711 ₽ -34 934 ₽ -36 735 ₽ -37 139 ₽ -37 139 ₽ -36 332 ₽ -38 205 ₽ -38 625 ₽ -38 625 ₽ -37 785 ₽ -39 733 ₽ -40 170 ₽ -40 170 ₽ -39 733 ₽ -41 322 ₽ -41 776 ₽ -41 776 ₽ -40 868 ₽

041 Вакантные Подсобные 31.03.2029 01.04.2029 -28 946 ₽ -29 264 ₽ -29 264 ₽ -28 628 ₽ -30 153 ₽ -30 484 ₽ -30 484 ₽ -29 822 ₽ -31 359 ₽ -31 704 ₽ -31 704 ₽ -31 359 ₽ -32 613 ₽ -32 972 ₽ -32 972 ₽ -32 255 ₽ -33 918 ₽ -34 291 ₽ -34 291 ₽ -33 545 ₽ -35 275 ₽ -35 662 ₽ -35 662 ₽ -34 887 ₽ -36 686 ₽ -37 089 ₽ -37 089 ₽ -36 686 ₽ -38 153 ₽ -38 572 ₽ -38 572 ₽ -37 734 ₽

ОПЕРАЦИОННЫЙ ДОХОД 2 985 257 ₽ 3 034 170 ₽ 4 774 436 ₽ 4 646 226 ₽ 4 770 240 ₽ 4 822 660 ₽ 4 822 660 ₽ 4 753 838 ₽ 4 948 172 ₽ 5 019 382 ₽ 5 026 168 ₽ 5 021 798 ₽ 5 383 739 ₽ 5 537 269 ₽ 5 537 269 ₽ 5 439 901 ₽ 5 692 536 ₽ 5 755 092 ₽ 5 755 092 ₽ 5 653 909 ₽ 5 750 388 ₽ 5 782 796 ₽ 5 748 796 ₽ 5 596 776 ₽ 5 885 321 ₽ 5 949 995 ₽ 5 949 995 ₽ 5 885 321 ₽ 6 120 734 ₽ 6 187 995 ₽ 6 187 995 ₽ 6 053 473 ₽

НЕВОЗМЕЩАЕМЫЕ ЗАТРАТЫ

Отчисления в резерв 1,00% 29 853 ₽ 30 342 ₽ 47 744 ₽ 46 462 ₽ 47 702 ₽ 48 227 ₽ 48 227 ₽ 47 538 ₽ 49 482 ₽ 50 194 ₽ 50 262 ₽ 50 218 ₽ 53 837 ₽ 55 373 ₽ 55 373 ₽ 54 399 ₽ 56 925 ₽ 57 551 ₽ 57 551 ₽ 56 539 ₽ 57 504 ₽ 57 828 ₽ 57 488 ₽ 55 968 ₽ 58 853 ₽ 59 500 ₽ 59 500 ₽ 58 853 ₽ 61 207 ₽ 61 880 ₽ 61 880 ₽ 60 535 ₽

Кадастровая стоимость ЗУ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽ 11 185 788 ₽

Кадастровая стоимость строения 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽ 93 317 359 ₽

Налог на имущество 419 928 ₽ 419 928 ₽ 419 928 ₽ 443 257 ₽ 443 257 ₽ 443 257 ₽ 443 257 ₽ 466 587 ₽ 466 587 ₽ 466 587 ₽ 466 587 ₽ 466 587 ₽ 466 587 ₽ 466 587 ₽ 466 587 ₽ 466 587 ₽ 466 587 ₽ 466 587 ₽ 466 587 ₽ 466 587 ₽ 466 587 ₽ 466 587 ₽ 466 587 ₽ 466 587 ₽ 466 587 ₽ 466 587 ₽ 466 587 ₽ 466 587 ₽ 466 587 ₽ 466 587 ₽ 466 587 ₽ 466 587 ₽

Арендные платежи за землю 1,50% 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽ 41 947 ₽

ПРОЧИЕ КОРРЕКТИРОВКИ СТОИМОСТИ

Комиссия брокера по сдаче в аренду 8,3% -150 258 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽

ОБЩИЕ ЗАТРАТЫ 341 469 ₽ 492 217 ₽ 509 619 ₽ 531 666 ₽ 532 907 ₽ 533 431 ₽ 533 431 ₽ 556 072 ₽ 558 015 ₽ 558 727 ₽ 558 795 ₽ 558 751 ₽ 562 371 ₽ 563 906 ₽ 563 906 ₽ 562 933 ₽ 565 459 ₽ 566 084 ₽ 566 084 ₽ 565 073 ₽ 566 037 ₽ 566 361 ₽ 566 021 ₽ 564 501 ₽ 567 387 ₽ 568 033 ₽ 568 033 ₽ 567 387 ₽ 569 741 ₽ 570 413 ₽ 570 413 ₽ 569 068 ₽

ЧИСТЫЙ КВАРТАЛЬНЫЙ ДЕНЕЖНЫЙ ПОТОК 2 643 788 ₽ 2 541 953 ₽ 4 264 817 ₽ 4 114 560 ₽ 4 237 333 ₽ 4 289 229 ₽ 4 289 229 ₽ 4 197 766 ₽ 4 390 157 ₽ 4 460 654 ₽ 4 467 373 ₽ 4 463 046 ₽ 4 821 368 ₽ 4 973 363 ₽ 4 973 363 ₽ 4 876 969 ₽ 5 127 078 ₽ 5 189 007 ₽ 5 189 007 ₽ 5 088 836 ₽ 5 184 351 ₽ 5 216 435 ₽ 5 182 775 ₽ 5 032 275 ₽ 5 317 935 ₽ 5 381 962 ₽ 5 381 962 ₽ 5 317 935 ₽ 5 550 993 ₽ 5 617 582 ₽ 5 617 582 ₽ 5 484 405 ₽

ОСТАТОЧНАЯ СТОИМОСТЬ (СТОИМОСТЬ РЕВЕРСИИ)

Ставка капитализации 9,50%

Остаточная стоимость (стоимость реверсии) 234 426 966 ₽ 234 426 966 ₽

Комиссия брокера при реверсии -1 172 135 ₽ -1 172 135 ₽

ПРИВЕДЁННАЯ СТОИМОСТЬ

Подсобные Ставка дисконтирования 12,00% 0,9859 0,9584 0,9316 0,9056 0,8803 0,8557 0,8318 0,8086 0,7860 0,7640 0,7427 0,7219 0,7018 0,6822 0,6631 0,6446 0,6266 0,6091 0,5921 0,5755 0,5594 0,5438 0,5286 0,5139 0,4995 0,4856 0,4720 0,4588 0,4460 0,4335 0,4214 0,4096

Денежный поток 156 860 ₽ 171 310 ₽ 1 911 383 ₽ 1 810 425 ₽ 1 920 923 ₽ 1 942 032 ₽ 1 942 032 ₽ 1 899 814 ₽ 1 997 504 ₽ 2 036 289 ₽ 2 037 054 ₽ 2 014 912 ₽ 2 091 881 ₽ 2 114 868 ₽ 2 114 868 ₽ 2 068 893 ₽ 2 171 928 ₽ 2 195 795 ₽ 2 195 795 ₽ 2 148 060 ₽ 2 255 176 ₽ 2 277 184 ₽ 2 243 184 ₽ 2 167 373 ₽ 2 279 113 ₽ 2 304 158 ₽ 2 304 158 ₽ 2 279 113 ₽ 2 370 277 ₽ 2 396 324 ₽ 2 396 324 ₽ 2 344 230 ₽

Дисконтированный денежный поток 154 654 ₽ 164 183 ₽ 1 780 682 ₽ 1 639 512 ₽ 1 690 985 ₽ 1 661 811 ₽ 1 615 389 ₽ 1 536 128 ₽ 1 569 999 ₽ 1 555 774 ₽ 1 512 883 ₽ 1 454 636 ₽ 1 468 015 ₽ 1 442 688 ₽ 1 402 387 ₽ 1 333 577 ₽ 1 360 884 ₽ 1 337 405 ₽ 1 300 045 ₽ 1 236 256 ₽ 1 261 648 ₽ 1 238 372 ₽ 1 185 806 ₽ 1 113 724 ₽ 1 138 428 ₽ 1 118 787 ₽ 1 087 534 ₽ 1 045 663 ₽ 1 057 111 ₽ 1 038 874 ₽ 1 009 853 ₽ 960 303 ₽

Парковка Ставка дисконтирования 12,00% 0,9859 0,9584 0,9316 0,9056 0,8803 0,8557 0,8318 0,8086 0,7860 0,7640 0,7427 0,7219 0,7018 0,6822 0,6631 0,6446 0,6266 0,6091 0,5921 0,5755 0,5594 0,5438 0,5286 0,5139 0,4995 0,4856 0,4720 0,4588 0,4460 0,4335 0,4214 0,4096

Денежный поток 2 828 397 ₽ 2 862 859 ₽ 2 863 053 ₽ 2 835 801 ₽ 2 849 316 ₽ 2 880 628 ₽ 2 880 628 ₽ 2 854 024 ₽ 2 950 668 ₽ 2 983 092 ₽ 2 989 113 ₽ 3 006 885 ₽ 3 291 858 ₽ 3 422 401 ₽ 3 422 401 ₽ 3 371 008 ₽ 3 520 609 ₽ 3 559 297 ₽ 3 559 297 ₽ 3 505 849 ₽ 3 495 212 ₽ 3 505 613 ₽ 3 505 613 ₽ 3 429 404 ₽ 3 606 208 ₽ 3 645 837 ₽ 3 645 837 ₽ 3 606 208 ₽ 3 750 457 ₽ 3 791 671 ₽ 3 791 671 ₽ 3 709 243 ₽

Дисконтированный денежный поток 2 788 612 ₽ 2 743 742 ₽ 2 667 277 ₽ 2 568 089 ₽ 2 508 248 ₽ 2 464 974 ₽ 2 396 116 ₽ 2 307 671 ₽ 2 319 167 ₽ 2 279 155 ₽ 2 219 960 ₽ 2 170 776 ₽ 2 310 122 ₽ 2 334 641 ₽ 2 269 424 ₽ 2 172 901 ₽ 2 205 939 ₽ 2 167 881 ₽ 2 107 322 ₽ 2 017 694 ₽ 1 955 380 ₽ 1 906 413 ₽ 1 853 158 ₽ 1 762 231 ₽ 1 801 318 ₽ 1 770 241 ₽ 1 720 790 ₽ 1 654 539 ₽ 1 672 653 ₽ 1 643 795 ₽ 1 597 876 ₽ 1 519 474 ₽

Невозмещаемые затраты, прочие корректировки стоимости Ставка дисконтирования 12,00% 0,9859 0,9584 0,9316 0,9056 0,8803 0,8557 0,8318 0,8086 0,7860 0,7640 0,7427 0,7219 0,7018 0,6822 0,6631 0,6446 0,6266 0,6091 0,5921 0,5755 0,5594 0,5438 0,5286 0,5139 0,4995 0,4856 0,4720 0,4588 0,4460 0,4335 0,4214 0,4096

Денежный поток -341 469 ₽ -492 217 ₽ -509 619 ₽ -531 666 ₽ -532 907 ₽ -533 431 ₽ -533 431 ₽ -556 072 ₽ -558 015 ₽ -558 727 ₽ -558 795 ₽ -558 751 ₽ -562 371 ₽ -563 906 ₽ -563 906 ₽ -562 933 ₽ -565 459 ₽ -566 084 ₽ -566 084 ₽ -565 073 ₽ -566 037 ₽ -566 361 ₽ -566 021 ₽ -564 501 ₽ -567 387 ₽ -568 033 ₽ -568 033 ₽ -567 387 ₽ -569 741 ₽ -570 413 ₽ -570 413 ₽ -569 068 ₽

Дисконтированный денежный поток -336 666 ₽ -471 736 ₽ -474 771 ₽ -481 475 ₽ -469 117 ₽ -456 461 ₽ -443 710 ₽ -449 622 ₽ -438 589 ₽ -426 881 ₽ -415 007 ₽ -403 382 ₽ -394 654 ₽ -384 677 ₽ -373 931 ₽ -362 858 ₽ -354 305 ₽ -344 788 ₽ -335 157 ₽ -325 212 ₽ -316 667 ₽ -307 997 ₽ -299 214 ₽ -290 074 ₽ -283 412 ₽ -275 809 ₽ -268 105 ₽ -260 319 ₽ -254 097 ₽ -247 290 ₽ -240 382 ₽ -233 116 ₽

Остаточная стоимость (стоимость реверсии) Ставка дисконтирования 12,00% 0,9721 0,9449 0,9185 0,8929 0,8679 0,8437 0,8201 0,7972 0,7749 0,7533 0,7322 0,7118 0,6919 0,6726 0,6538 0,6355 0,6178 0,6005 0,5837 0,5674 0,5516 0,5362 0,5212 0,5066 0,4925 0,4787 0,4653 0,4523 0,4397 0,4274 0,4155 0,4039

Денежный поток 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 233 254 831 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽

Дисконтированный денежный поток 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 105 512 640 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽ 0 ₽

Total

Денежный поток 2 643 788 ₽ 2 541 953 ₽ 4 264 817 ₽ 4 114 560 ₽ 4 237 333 ₽ 4 289 229 ₽ 4 289 229 ₽ 4 197 766 ₽ 4 390 157 ₽ 4 460 654 ₽ 4 467 373 ₽ 4 463 046 ₽ 4 821 368 ₽ 4 973 363 ₽ 4 973 363 ₽ 4 876 969 ₽ 5 127 078 ₽ 5 189 007 ₽ 5 189 007 ₽ 5 088 836 ₽ 5 184 351 ₽ 5 216 435 ₽ 5 182 775 ₽ 5 032 275 ₽ 5 317 935 ₽ 5 381 962 ₽ 5 381 962 ₽ 238 572 765 ₽

Дисконтированный денежный поток 2 606 600 ₽ 2 436 188 ₽ 3 973 188 ₽ 3 726 127 ₽ 3 730 116 ₽ 3 670 324 ₽ 3 567 795 ₽ 3 394 177 ₽ 3 450 577 ₽ 3 408 048 ₽ 3 317 836 ₽ 3 222 030 ₽ 3 383 483 ₽ 3 392 652 ₽ 3 297 880 ₽ 3 143 621 ₽ 3 212 518 ₽ 3 160 497 ₽ 3 072 210 ₽ 2 928 739 ₽ 2 900 361 ₽ 2 836 788 ₽ 2 739 750 ₽ 2 585 881 ₽ 2 656 334 ₽ 2 613 218 ₽ 2 540 219 ₽ 107 952 523 ₽

ЧИСТАЯ ПРИВЕДЁННАЯ СТОИМОСТЬ 192 919 680 ₽

РЫНОЧНАЯ СТОИМОСТЬ 193 000 000 ₽
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